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Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 1002-1009, 1011, 1013-1016, 1018-1020

seka asemakaavan lahivirkistys-, suojaviher- ja katualueet sekéa yhdyskuntateknisen huollon alueet.
(Aiemmin korttelit 1002-1016 ja 1018-1020 sek& asemakaavan lahivirkistys-, suojaviher- ja katualueet seka

yhdyskuntateknisen huollon alueet ja tilat 98-449-1-50, 98-449-1-54, 98-895-2-2, 98-895-2-11.)

Nama rakennustapaohjeet korvaavat alueelle aiemmin tehdyt rakennustapaohjeet. Taman kaavarajauksen

ulkopuolelle jaavilla alueilla jaa voimaan aiemmin tehdyt Kukonkoivun teollisuusalueen rakennustapaohjeet.
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Rakennustapaohjeet koskevat opaskartalle punaisella rajattua aluetta.
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Rakennustapaohjeiden tarkoitus

Nama Kukonkoivun yritysalueen asemakaavan ja asemakaavamuutoksen yhteydessa laaditut
rakennustapaohjeet on tarkoitettu tdydentdmaan asemakaavan merkintdja ja maarayksia. Tavoitteena on
saada aikaan selked, yhtenainen ja ymparistddnsa sopeutuva yritysalue, joka toimii samalla myos
miellyttavana tydymparistona.

Alue muodostuu isommista ja pienemmista teollisuusrakennuksista, korkeista mannikoista ja suorista
kaduista. Alueen kasvillisuus edustaa kuivaa kangasmetsétyyppiéd. Rakentamattomat alueet ovat paédosin
mantyvaltaista talousmetsda. Osa tonteista muodostaa laajoja tasaisia sorakenttid. Maasto nousee
pohjoiseen. Alueen rakentamisessa tulee huomioida luonnonympariston asettamat vaatimukset, jotta
lopputuloksena olisi onnistunut ja virikkeitd antava tydymparisto.

Alueen sijainti ja yleiskuvaus
Alue sijaitsee valtatien 12 Kukonkoivun eritasoliittymén pohjoispuolella. Alue rajoittuu soranotto- ja
metsaalueisiin seké idassé Kukonkankaan alueeseen. Kaava-alueen on kooltaan noin 122,4 hehtaaria.

Kukonkoivun alue on toteutunut tasaisesti pitkalla aikavélilla. Alueella toimii useita kymmenié eri kokoisia
yrityksié. Alueella on mm. kolme suurta betonituotealan yritysta sek& Kaukokiidon terminaali. Yritysalueen eri
osista |0ytyy rakentamattomia tontteja, joista osassa kasvaa korkeaa méntymetséé ja osa on sorakenttana.
Kaavan laajennusalue yritysalueen eteldpuolella on mantyvaltaista metsaa. Yritysalueen itapuolella
sijaitseva, osittain valmis melu-/suojavalli erottaa alueen Kukonkankaalle kaavoitetusta asuinalueesta.
Kulkeminen yritysalueelle tapahtuu Vanhan Tampereentien kautta. Alue on vedenhankintaa varten tarkealla
Kukonkoivu-Hatsinan pohjavesialueella ja pohjaveden muodostumisalueella.

Yleisia suunnitteluohjeita

Maiseman yleispiirteet tulee sailyttda rakentamisesta huolimatta. Rakennusten tulee varitykseltaan olla
mantymetsaan soveltuvia. Myds istutusten tulee tukea olemassa olevaa kasvillisuutta niin, etta istutettavat
kasvilajit soveltuvat maisemallisesti kangaskasvillisuuden joukkoon.

Rakennusluvan hakemisen yhteydessa on esitettdva suunnitelma pihajarjestelyjen toteutuksesta.
Rakennuspaikan asemapiirroksessa tulee esittéda laajenemisvara, jos rakennusoikeutta on jaljella.

Rakennukset

Rakennusten varityksen tulee olla mantykangasmetsaan soveltuva ja rakennusten on muodostettava
varitykseltaan yhtenainen kokonaisuus korttelin muiden rakennusten kanssa. Tontilla sijaitsevat rakennukset
tulee sopia varitykseltdan yhteen. Julkisivujen paavarityksessé on suositeltavaa kayttdd murrettuja harmaan,
ruskean, sinisen, punaisen ja vihreén savyja. Paavarin lisaksi julkisivun tehostevarina tulisi kayttaa jotakin
toista varia tai valkoista.

Katteen varityksen tulee olla harmaan eri tummuusasteista tai tummanruskea.

Rakennusten massoittelun tulisi olla vaihtelevaa. Julkisivujen yhtenainen enimmaispituus on 20 metria.
Pitkat yhtenaiset julkisivupinnat tulee jakaa pystysuunnassa esim. aukotuksen tai rakennusmassan
porrastuksen avulla. Isoja julkisivupintoja voi jakaa osiin esimerkiksi ikkunoin, ulos- ja sisaanvedoin,
listoituksin ja sisaantulokatoksin. Asiakasovet/pdaovet tulee erottaa julkisivusta katoksella tms.

Suositeltavaa on, etta rakennuksen jokin osa rakennetaan rakennusalan kadunpuoleiseen rajaan kiinni.

KL ja KL-1 korttelialueilla rakennusten lattian ohjeellinen korkeusasema on vahintédén +143.0, joka huomioi
mabhdolliset harvinaiset hulevesitulvat.
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Kulkuvaylat ja pysakointi

Kaavan autopaikkaméaaraykset:
Teollisuus- ja varastotilat 1 autopaikka/ 100 k-m?
Liike- ja toimistotilat 1 autopaikka/ 50 m-m?

Ajovaylat ja pysékdintialueet tulee asfaltoida ja alueille tulee tehda 6ljynerotuskaivot. Tontin pysakointialueet
ja kevyen liikenteen reitit tulee jasennella muusta alueesta istutuksin tms. Pysakadinti tulisi jarjestaa pois
katujen laheisyydesta korttelien keskiosiin tai istuttaa istutettavaksi maaratty alue riittavan tiheaksi kadun
varrella niin, ettei paikoitusalue nay tielle.

Istutukset

Istutettavaksi maaratyilla alueilla on luonnonpuustoa pyrittéava kayttamaan hyvaksi osana istutuksia ja
tarvittaessa tdydennysistuttaa olemassa olevaan kasvillisuuteen soveltuvilla puu- ja pensaslajeilla.

Myds muilla rakentamattomilla korttelinosilla tulee pyrkia olemassa olevan kasvillisuuden sailyttamiseen seka
suorittaa taydennysistutuksia rakentamisen aikana mahdollisesti tuhoutuneen kasvillisuuden tilalle.
Istutukset tulisi tehda eri korkuisista puu- ja pensaslajeista koostuviin ryhmiin. Puulajeina voidaan kayttaa
pihlajaa, mantya ja jossain maarin koivua seka korttelien sisdosissa myés vaahteraa. Matalasta puu- ja
pensaskasvillisuudesta vuosiméanty, kdédpiévuoriméanty ja japanin happomarja soveltuvat alueelle parhaiten.
Myo0s pihlaja-angervoa ja seké orapihlajaa (aitana) voidaan kayttaa. Istutuksissa tulisi kayttaa kookkaita
tuuheita taimia ja ne tulisi istuttaa mahdollisimman aikaisessa vaiheessa. Istutettavat alueen osat, jotka
rajautuvat katuihin, tulee olla puustoa vahintaan 1/20 metrin vélein.

Aitaaminen

Toiminnasta riippuen suositellaan tontin aitaamista kokonaan tai kadunvarsien osalta. Aidan
vahimmaiskorkeuden tulee olla 120 cm. Suositeltava aitamateriaali on puu

tai tiili silloin, kun sita kaytetdadn julkisivussa. Aidan materiaaliksi sopii myds metalli. Aidan véarin tulee olla
jokin rakennuksessa kaytetyisté véreista. Myos pensasaita soveltuu alueelle, mutta sita tulee taydentaa
puuistutuksilla.

Varastoalueet kortteleissa, joissa ulkovarastointi on sallittua, tulee aidata ainakin kadulle nakyvilta osiltaan
nakodsuoja-aidalla. Aidan vahimmaiskorkeus on 120 cm. Varastoalueet tulee rajata selkeasti kulkuyhteyksista
ja muusta piha-alueesta aidalla, katoksilla, tai muulla selkeélla tavalla.

KL ja TY-3 kortteleiden ulkomyynti- ja varastoalueet ja tulee rajata selkeasti vahintaan 180 cm korkealla
aidalla tai istutuksilla ja mahdollisuuksien mukaan katoksella. Ulkomyymala- ja varastointialueen tulee olla
iimeeltdéan siisti.

Jateastiat tulee sijoittaa aidattuun katokseen tai rakennuksen sisaan.

Valaistus

Lahimpana valtatieta olevien tonttien valaistus ei saa haikaista valtatien liikennetta. Valtatien laheisyydessa
suositellaan tonteille epasuoraa valaistusta. Myos julkisivun harkittua tehostevalaistusta suositellaan
huomioiden samalla ympéardivan alueen valaistus.

Mainoslaitteet

Mainosrakenteet, mastot ja vastaavat tekniset pylvaat on sijoitettava niin, etteivat ne riko tarpeettomasti
maisemaa eivatka aiheuta haittaa naapureille ja liikenteelle. Rakennuksen yhteyteen saa sijoittaa
mainostornin, jonka ylin korkeusasema on 15 metrid maanpinnasta. Mainostorni tulee liittda osaksi
rakennuksen julkisivua. Suositellaan, ettd rakennukseen kiinnitettavat mainoslaitteet on sijoitettava seindan,
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ei kattopinnan tasolle. Mainoslaitteista ja niiden sijoituksesta tulee pyytaa tienpitdjan lausunto rakennus-
/toimenpidelupien yhteydessa tiealueiden varsilla sijaitsevilla korttelialueilla.

Hulevedet

Kaavan hulevesimaéaraykset:

¢ Rakennusluvan yhteydessé on esitettédva hulevesien hallintasuunnitelma.

o Rakentamisen aikaiset hulevedet on johdettava suunnitellusti.

o Pysakainti- ja katualueiden seka lastaus- ja purkauspaikkojen hulevedet tulee viivyttaa ja johtaa
suunnitellusti 6ljynerottimen kautta hulevesiverkostoon.

o Kiinteistjen piha-alueilla syntyvia hulevesia tulee viivyttdd 1 m3 vettd / 100 m2 lapaiseméatonta
pintaa kohden. Tayttyneiden viivytysrakenteiden tyhjenemisen tulee kestda vahintéén 2 ja
korkeintaan 12 tuntia sateen paattymisesta tai ne voidaan kuivattaa salaojilla tarpeeksi pitkan
viivytysajan saavuttamiseksi. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

e Pesupaikkojen vedet tulee johtaa jatevesiverkostoon.

¢ Kiinteist6lla syntyvia puhtaita hulevesia kuten rakennusten kattovesia on imeytettava tontilla.
Imeytysrakenteen varastotilavuuden on oltava 1 m3/ 100 m2 kattopintaa kohden. Viherkattoja
kaytettdessa varastotilavuus on oltava 0,5 m3 / 100 m2.

Tonteilla syntyvid hulevesia pitaa viivyttdd syntypaikallaan. Piha-alueilla syntyvéat vedet voidaan johtaa
tiiviiseen hulevesiviivytykseen 6ljynerotuskaivon kautta hulevesien laadun parantamiseksi. Tonteille
sijoitettavista viivytysrakenteista vedet johdetaan kunnalliseen hulevesiviemariverkkoon. Todella suuria
sadantoja varten tonteille tdytyy suunnitella toimivat tulvareitit. Puhtaat kattovedet voidaan johtaa
imeytysrakenteeseen ja imeyttaa maaperaan tontilla. Puhtaiden kattovesien imeyttdminen on tarkeaa, jotta
muodostuvan pohjaveden maara ei pienenisi. Puhtaiden kattovesien imeytys on suositeltavampaa kuin
viherkattojen kaytto.

Tontin hulevesien kasittelyn periaatteita on esitetty seuraavassa kuvassa.
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Runkosadevesiviemari

/"’/ Piha-alue muotoillaan
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Hulevesien viivytys

Virtausta rajoittava
putkiosuus ja ylivuoto

Kattovesien imeytysrakenteen
ylivuoto

Tulareitti

i ; Piha-alueen hulevedst
Tonttikehtaisen johdetaan vilvytykseen
hulevesijarjestelman sulku, dljynerottimen kautta
jérjestelma tarvittaessa

suljettavissa

Hulevesien viivytysté ja kasittelya tonteilla. (Kukonkoivun hulevesiselvitys, 2021, REV A 2023, Ramboll)

Salaoijilla kuivattaminen on tarpeellista silloin, kun tontilta tuleva vesimaara on hyvin
pieni eika tarpeeksi pitkad, kaavamaaraysten mukaista viivytysaikaa muutoin saavuteta. Tama tulee vastaan
pienilla tonteilla, joilla sallitun purkuvirtaaman toteuttamiseksi tonttiviemarin putkikooksi tulee alle DN110.

Katujen rakentamisen yhteydessa toteuttavat huleveden tonttiliittyméat mitoitetaan Lahti Aquan
ohjeen mukaan ja kuristavista putkista ja ylivuodoista vastaa tontin rakentaja kiinteiston puolella.
Kaytédnndssa tama tarkoittaa sita, etta tonttihulevesiviemarit mitoitetaan tontin pinta-alan
mukaan siten, etta viivytysta ei huomioida putken koossa.

Radon
Alueella ei ole tehty radonpitoisuuden mittauksia. Alueella saattaa esiintya korkeita radonpitoisuuksia, joten
suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota radonkaasun torjuntaan.
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Pohjatutkimukset
Tonteilla on tarpeen suorittaa maaperan pohjatutkimus ennen rakentamiseen ryhtymista. Rakentamistavan
selvittdminen on rakentajan vastuulla.

Mahdollisesti puhdistettavien maa-alueiden selvittdminen

Kaavan maaraykset puhdistettavien maa-alueiden selvittamisesta:

TY ja KL-korttelialueiden kiinteist6illa on mahdollisesti puhdistettavia maa-alueita (PIMA). Ennen kiinteistolle
suunniteltavia kayttdtarkoituksen muutoksia, uudisrakentamista tai maaperan kaivamista tulee selvittaa
kiinteiston mahdolliset rajoitteet ja tutkimustarpeet mahdollisesti pilaantuneista maa-alueista ja tarkistaa
tiedot maaperéan tilan tietojarjestelmasta.

Haitalliset vieraslajit
Alueella kasvaa komealupiinia, joka on haitallinen vieraslaji. Alueen maansiirtotdiden ja rakentamisen aikana
on huomioitava, etta vieraslajit havitetdén, ja alueelle tuotavat maa-ainekset ovat puhtaita vieraslajeista.

Energiaratkaisut
Alueella kulkee maakaasu. Ruissupantien tuntumassa kulkee pienelta osin kaukolampd. Alueelle ei voida
sijoittaa maanalaisia 6ljysailidita, maalampdokaivoja tai maalampdopiireja.

Esimerkiksi aurinkoenergia, pientuulivoima, hakelammitys ja lamp&pumput, voivat olla mahdollisia. Niiden
sijoittamismahdollisuuksia taytyy tutkia tapauskohtaisesti huomioiden ympériston turvallisuus, ymparoivat
alueet, tasapuolisuus ja viereiset asuinalueet, maisemalliset vaikutukset sek& mahdollisesti melu- ja
hajuvaikutukset.

Eritysolosuhteet

Alue on vedenhankintaa varten tarkealla Kukonkoivu-Hatsinan pohjavesialueella ja pohjaveden
muodostumisalueella. Rakentamisella ja muilla toimenpiteilld ei saa aiheuttaa pohjaveden pilaantumista tai
sen vaaraa tai pysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen tai maaraan. Kiinteistdilla syntyvat puhtaat
hulevedet tulee pyrkia imeyttamaan tontilla.

Maavaikutteisten torjunta-aineiden kaytto I- ja lI-luokan pohjavesialueilla on kielletty.

Hollolan kunnan ymparistdnsuojelumaaraysten mukaan pohjavesialueilla ajoneuvojen, veneiden, koneiden ja
vastaavien laitteiden pesu on kielletty pesuaineilla muualla kuin tarkoitukseen rakennetulla pesupaikalla,
josta pesuvedet johdetaan hiekan- ja dljynerotuskaivon tai muun kayttétarkoitukseen soveltuvan laitteiston
kautta yleiseen jatevesiviemariin tai muuhun hyvaksyttyyn jatevesien puhdistusjarjestelmaan.

Kaikessa toiminnassa alueella on huolehdittava, ettd pohjaveden pilaantumisen vaaraa ei aiheudu.
Pohjaveden muuttaminen korkeustason osalta edellyttda vesilain mukaista lupaa.

Hollolassa 2.6.2023

Kaavasuunnittelija Sini Utriainen
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